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प्रस्तावनााः- 

बिताामोड नगरपाबिका के्षत्रबित्र रहेको िबूमको वगीकरण सो को समबुित प्रयोग प्रिावकारी व्यवस्थापन, 

अबिकतम र बिगो उत्पािकत्व प्राप्त गना, नगर के्षत्रबित्रका सिै जग्गाहरु वगीकरण अनसुार उपयोग उपिोग र 

उत्पािन प्रबियामा िगाउन कायायोजना तयार पाि ैबवस्ततृ ि ूउपयोग योजना तजुामा गरर शहरी City Plan 

िाई  कायाान्वयन गने र कृबिको िाबग वगीकरणमा परेका जग्गाहरुिाट अबिकतम उत्पािन गना ि ूउपयोग ऐन 
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२०७६ को िफा ३३ िे बिएको अबिकार,  बिताामोड नगरपाबिका प्रशासकीय काया फछ्यौट ऐन २०७४ को 

िफा ४ िे बिएको अबिकार उपयोग गरी यो कायाबवबि तयार गरर िाग ुगररएको छ ।  

परिच्छेद- १ 

प्रािम्भ 

१. संक्षिप्त नाम ि प्रािम्भः-  

२. यो  कायाबवबिको नाम "बिताामोड नगरपाबिकाको जग्गा वगीकरण तथा बवकास सम्िन्िी कायाबवबि 

२०७९" रहने छ । 

क)  यो कायाबवबि ldlt @)&(÷!!÷!$  िबेि िाग ुहुनेछ । 

२. परिभाषाः-   

क) 'ऐन' िन्नािे ि ूउपयोग ऐन २०७६ िाई िझुाउनेछ । 

ि) 'बनयमाविी' िन्नािे िउूउपयोग बनयमाविी २०७९ िाई िझुाउनेछ । 

ग) 'नगरपाबिका' िन्नािे बिताामोड नगरपाबिकािाई जनाउनेछ । 

घ) 'प्रमिु' िन्नािे बिताामोड नगरपाबिकाको नगर प्रमुििाई जनाउनेछ ।    

ङ) 'प्रमिु प्रशासकीय अबिकृत' िन्नािे स्थानीय सरकार सञ्िािन ऐन २०७४ को िफा ८४ िमोबजम 

नगरपाबिकाको प्रमिु प्रशासकीय अबिकृतिाई जनाउनेछ । 

ि)  'िलु्िाके्षत्र' िन्नािे जग्गा बवकास गररने योजना क्षेत्रमा सावाजबनक प्रयोजनका िाबग छोबडने सडक र 

घडेरी िन्िा िाहकेो सावाजबनक उपयोगको िाबग तोबकएको मापिण्ड िमोबजमको क्षेत्रिाई जनाउँछ । 

छ) 'जग्गा वगीकरण' िन्नािे िपूयोग बनयमाविी २०७९ अनसुार  बिताामोड नगरको ि-ूउपयोग पररिििे् 

बनणाय गरर वगीकरण गररएका जग्गाको क्षेत्रिाई जनाउँछ । 

ज) 'सावाजबनक िाटो' िन्नािे जग्गा बवकास योजना बित्र रहकेो सावाजबनक िाटो, ििन िल्तीको िाटो र 

पहुिँ मागा समेतिाई जनाउछ । 

 

परिच्छेद- २ 

जग्गाको िेत्रगत उपयोग तथा वगीकिण सम्बन्धी व्यवस्था 

३. जग्गा वगीकिण गने सम्बन्धी थप व्यवस्था 
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अ) ............ बमबत २०८०।०१।२७ को कायापाबिका िैठकिाट िारेज 

 

आ) ( ............ बमबत २०८०।०१।२७ को कायापाबिका िैठकिाट संशोिन) स्थानीय आवश्यकताको 

आिारमा ि ूउपयोग पररिििे् गरेको वगीकरणिाई आिारमानी वगीकृत के्षत्रको आिारमा बकत्ताकाट गररनेछ 

। ५००० वगाबमटर वा सो िन्िा िढी क्षेत्रफि िएका जग्गाहरुको बकत्ताकाट गिाा आवास र व्यवसाबयक क्षेत्रमा 

वगीकृत जग्गाहरुमा नेपाि सरकारमा िताा िएको कम्तीमा ६ बमटर िौडाईको िाटो कायम िएको हुनपुनेछ । 

 इ) ............ बमबत २०८०।०१।२७ को कायापाबिका िैठकिाट िारेज 

 

ई) नापी बविागिे उपिब्ि गराएको बकत्ता नापी नक्शामा केही बकत्ता नम्िरहरु निुबझने (जस्तै ९९९९९ अथवा 

० वा िममा नबमल्िो) िबेिन्छ । त्यस्ता बकत्ताहरुिाई पबन हािको मापिण्ड अनसुारनै ि–ूउपयोग क्षेत्र 

वगीकरण गररने छ । त्यस्ता बकत्ताहरुको हकमा कुनैपबन जग्गा िनीिे स–प्रमाण पेश गरेमा नगरपाबिकािे 

अद्यावबिक गरर बसफाररस बिनेछ र सोही समयमा त्यस्ता बकत्ताहरुको पररमाजान समेत गररनेछ । 

उ) आवाबसय र व्यावसायीक के्षत्र अिग अिग िउूपयोगमा िएका बकत्ताहरु एबककरण गनुा परेमा प्राबवबिक 

सबमबतको प्रबतवेिनका आिारमा स्थाबनय िउूपयोग पररसििे बकत्ता एबककरणको िाबग बसफाररस गना सक्नेछ 

। 

४.  कृक्षष, आवास तथा व्यवसाक्षयक िेत्रको जग्गाको उपयोग उपभोग ि क्षनयमन सम्बन्धी व्यवस्था 

१) आवास तथा व्यवसाबयक क्षेत्रका सडकहरु स्तरोन्नबत गना उपिोक्तासँग िागत सहिाबगता 

कायािम सञ्िािन गने । 

२) शहरी उपिोग्य सबुविाहरु जसतै िाटो िानेपानी ढि बिजिुी र सरसफाईका पूवाािार योजनाहरु 

सहिाबगतामिूक रुपमा बनमााण गने । 

३) जग्गा बवकास योजनाको िाबग फमा वा कम्पनीिे एकमषु्ठ स्वीकृबत प्रिान गिाा सम्पबत्त करको 

मलू्याङ्कनको आिारमा ०.५ प्रबतशत शलु्क बिई बसफाररस गने । 

४) य्यवसाबयक र औद्योबगक क्षेत्रका जग्गाहरुमा िहाि कर, व्यवसाबयक कर, सरसफाई 

शलु्कहरुिाई थप िैज्ञाबनक र प्रिावकारी िनाउने । 

५) शहरी सनु्िरता, हररयािी र सरुक्षाका िाबग बिशेि प्याकेज कायािम सञ्िािन गने । 

६) बकत्ताकाट, सबसम राबजनामा, नामसारी, िकसपत्र, अङसिण्डा, अिािको फैसिािाट िएको 

स्वाबमत्व पररवतानको अबििेि अबनवाया रुपमा स्वाबमत्व पररवतान िएको बमबतिे ३५ बिन 

बित्र सम्िबन्ित वडामा अध्यावबिक गनुा पनेछ । उक्त काया नगराए रु २०० जररवाना स्वरुप 

बिइनेछ ।  
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७) जग्गाको बकबसम उल्िेि गनुापने :- नयाँ नापी निएको, नापी िएको हाि साबवकको काया िइ 

रहकेो वडाहरुमा िउूपयोग योजना िाग ुिए पश्चात अबनवाया िउूपयोग उल्िेि गरेरमात्र पजुाा 

बवतरण गनुा पने ।  

५.  कृक्षष वगीकिण सम्बन्धी व्यवस्था 

क)  कृबिजन्य जग्गाहरुिाई सम्पबत्तकरको मापिण्ड िाट हटाई न्यनूतम िरमा मािपोत िगाउने । 

ि) कृबि उत्पािन िबृि गना मि, िीउ, बसिाई, प्रबवबिमा थप अनिुान सुबविा बिने । उत्पािनसँग 

संगबत कायम गरी उत्पािन अनिुान कायािम सञ्िािन गने । 

ग) उत्पािन क्षेत्रिाट िजारसम्मको पहुिँका िाबग न्यूनतम पवूाािारहरु बनमााण गने । 

घ) कृिकहरुिाई Mass Production अबियानमा सहिागी गराउने । यसका िाबग 

स्विशेी/वैिबेशक ताबिम,अविोकन अध्ययन भ्रमणको िाबग संघ तथा प्रिेश सरकारसँग 

समेत सहकाया गने । 

ङ) कृिक तथा कृबि बिमा, समथान मलू्य कायम गने । 

ि) न्यनूतम बविािी प्रयोगिाई प्रोत्साबहत गि ैिजारकेन्रको स्थापना र प्रविान गने । 

 
 

परिच्छेद- ३ 

जग्गा क्षवकास योजना कायाान्वयन ि स्वीकृक्षत 

६.  जग्गा क्षवकास योजना कायाान्वयन गने 

अ) आवास र व्यावसाबयक क्षेत्रमा रहकेा जग्गाहरुमा िस्ती बवकास गना सबकनेछ । जसका िाबग जग्गा बवकास 

योजना तयार गरर कायाान्वयन गनुापनेछ । 

आ) जग्गा बवकास योजना बनयमानसुार स्थानीय, प्रिशे, संघ सरकारका बनकायमा िताा िएका नाफामिूक 

संस्था/फमा वा कम्पनीिे मात्र गना सक्नेछ । 

इ) काननु िमोबजम िताा िएका कारोिार गना ईच्छुक कम्पनी/फमािे जग्गाको कारोिार गना सक्नेछ । कम्पनीको 

बविानमा अबनवाया जग्गा जबमन िररि बवबि सम्िन्िी उद्दशे्य उल्िेि िएको हुनु पनेछ ।  

ई) व्यबक्तको हकमा व्यबक्तको घरायसी कारोिारका िाबग विामा िढीमा ३ वटा  बकत्ता काट गरर िढीमा ४ 

वटा घडेरी सम्म बििी बवतरण गना सबकनेछ । तर अशंिण्डा र अिाितको फैसिाको प्रयोजनका िाबग 

थप बकत्ता काट्न बसफाररस गना सबकनेछ । यस्तो जग्गाको बकत्ताकाट तथा बििी गिाा सडक बिजिुी नािा 

िानेपानी जस्ता पवूाािार समेतको व्यवस्था िएको हुनुपनेछ । 
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उ) माबथ जनुसकैु कुरा िेबिएको िएतापबन पबहिेनै प्िबटङ्ग िई बकत्ताकाट िएकोमा यस कायाबवबिमा 

िएको मापिण्ड अनरुुपको पवूाािार बनमााण िएपबछ मात्रै बििी बसफाररस उपिब्ि गराईनेछ । यसरी जग्गा 

बििी गिाा िाटोमा पने जग्गा नेपाि सरकारको नाममा ल्याईसकेको हुनपुनेछ । 

ऊ) माबथ जनुसकैु कुरा िेबिएको िएतापबन बकत्ताको आकार वा के्षत्रफि नबमल्िो िै बसमानको अको 

बकत्तािाट बनबश्चत के्षत्रफि समावेस गरर प्िट बमिान गना उपयकु्त िबेिएमा सोको प्िट बमिानका िागी 

नगरबपिकाको अबमनिाट बफल्ड प्रबतवेिनको आिारमा बकत्ताकाट बसफाररस गररने छ ।  

ऋ) व्यवसाबयक के्षत्रमा वगीकृत िएका जग्गाहरुको बकत्ताकाट, जग्गा बििी तथा राजश्वको िर  आवासीय 

के्षत्रमा वगीकृत जग्गा सरह  हुनेछ । 

ए) नगरपाबिका स्वयंिे जग्गा बवकास सम्िन्िी आयोजना स्वीकृत गरर एकीकृत वस्ती बवकासका िाबग 

जग्गा प्राप्ती, पवूाािार बनमााण गने, जग्गा एकीकरण गरर पनु िण्डीकरण गने र जग्गा बफताा गने सम्िन्िमा बकत्ता 

काटको व्यवस्था नगरपाबिकाको बनणाय िमोबजम हुनेछ ।  

ऐ)  फमा वा कम्पनीिे जग्गा बवकास योजना गिाा िहेाय मापिण्ड पािना गनुापनेछ । 

देहाय 

क) आवास वा व्यवसाबयक क्षेत्रमा पने जग्गाहरुमा मात्र बवकास योजना गनुापनेछ । 

ि)  पल्टीङ्ग तथा जग्गा बवकास गने जग्गाहरुको िारबकल्िा बफल्ड रेिाङ्कन 

नगरपाबिकाको अबमनिाट वा नापी कायााियको अबमन र नगरपाबिकाको अबमन संयकु्त 

रुपमा गराएको हुन ुपने । 

ग) जग्गा बवकास योजना गिाा ८ िरु िन्िा सानो बकत्ता काट्न पाईने छैन । कम्तीमा ३३ फुट 

मोहडा रहनपुनेछ जग्गाहरुको / जग्गाको िौडाई िन्िा िम्िाई ३ गणुा िन्िा िढी नहुने गरी 

बकत्ताकाटँ गनुापनेछ ।  

घ) जग्गा बवकास गिाा प्रस्ताबवत जग्गा बवकास नक्सा िमोबजमको िाटो नेपाि सरकारमा 

िडाउन ुपनेछ ।  

ङ)   जम्मा जग्गाको १० प्रबतशत ििुा के्षत्र राख्न ुपनेछ । सिै घरमा पगु्न सबकने गरर न्यूनतम 

२० बफटको कािोपत्रे सडक, बिजिुी, ढि/नािा र िानेपानीको व्यवस्था िएको हुनपुनेछ 

। 

ि) बवितुको पोि प्रत्येक १०० बफट िबेि १५० बफट वा ३ िबेि ५ वटा प्िटको बसमानामा 

हुन ुपनेछ । 

छ) स्थायी संरिना/घर बनमााण गिाा िवन बनमााण मापिण्ड िमोबजम मात्र गना पाईने छ । 

ज) प्रस्ताबवत जग्गा बवकास  योजना बस्वकृबत बिए पश्चात संशोिन गनुा परेमा प्राबवबिक 

सबमबतको बसफाररसमा संशोिन गना सबकने र संशोिन िएको बकत्ताको थप राजश्व िझुाउन ु



6 
 

पनेछ । प्रस्ताबवत नक्सा िमोबजम काया गि ै जाँिा बसमाना सम्िबन्ि बिवाि आएर 

संबियारको जग्गा नपगेुर, प्रस्ताबवत नक्सा िन्िा फरक जग्गा बवकास गनुा परेमा प्राबवबिक 

सबमबतको बसफाररसमा गना सबकनेछ । 

झ) जग्गा बवकास योजनाको िाबग बकत्ता काट गने प्रयोजनाका िाबग सम्िबन्ित फमा वा 

कम्पनीिे िेहायका कागजात पेश गनुापनेछ ।  

▪ जग्गाको बकत्ता काटको प्रस्ताबवत नक्सा (सडक, नािा, िलु्िा के्षत्र िलु्ने गरी) 

▪ कम्पनीको िताा नवीकरण 

▪ िारबकल्िा बफल्ड रेिाङ्कन प्रबतवेिन 

▪ जग्गा योजना (पवूाािार बनमााणको ि.ई.) 

▪ सम्पणूा बनमााण काया सम्पन्न िएको Report 

▪ सम्िबन्ित वडाको बसफाररस 

▪ िार बकल्िा(संबियारको हस्ताक्षर) प्रमाबणत 

▪ ५ बवगाह िन्िा ठूिो योजनाको िाबग IEE Report 

 

७. जग्गा क्षवकास योजना स्वीकृक्षतको लाक्षग प्राक्षवक्षधक सक्षमक्षत 

िहेाय िमोबजमको एक प्राबवबिक सबमबत गठन गने । 

क) संयोजकाः- योजना शािा प्रमिु 

ि) सिस्याः- प्रमिु प्रशासकीय अबिकृतिे तोकेको  ईबञ्जबनयर १ जना  

ग) सिस्याः- सवेक्षक/ अबमन १ जना 

घ) सिस्य सबिवाः- घर नक्शा शािा प्रमिु  

७.१) फमा वा कम्पनीिे प्रस्ताव पेश गरेपबछ प्राबवबिक सबमबतिे स्थिगत अध्ययन गरर प्रमिु प्रशासकीय 

अबिकृतिाई प्रबतवेिन बिने । 

७.२) प्रमिु प्रशासकीय अबिकृतिे आफ्नो राय सबहत कायापाबिकामा पेश गने र कायापाबिकािे स्वीकृत 

गरेपबछ जग्गा बवकास योजनाका िाबग बसफाररस गने । 

७.३) िफा ५ िमोबजम बनवेिन प्राप्त िएको १५ बिन बित्र उक्त बनवेिन माबथको कारिाही सम्पन्न गररसक्नपुनेछ 

 

परिच्छेद -४ 
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क्षवक्षवध 

 

८)  कि/गैिकि क्षनधाािणको आधािः- १) जग्गाको वगीकरण अनसुार व्यवसाबयक औद्योबगक र आवासीय 

के्षत्रको  मलू्याङ्कनको आिारमा नगरपाबिकािे सम्पबत्त कर बनिाारण गनेछ । 

२) जग्गा िगीकरणको आिारमा नगरपाबिकािे िगाउने अन्य कर शलु्कको  िर तथा िायरा समेत 

बनिाारण गनेछ । 

९) प्रचािप्रसािः- १) यस कायाबवबिमा उल्िेबित व्यवस्थाको सम्िन्िमा वडा तथा िस्ती स्तरसम्म  

नगरपाबिकािे प्रिारप्रसार गनुापनेछ । 

१०) खािेजी तथा बचाउः- 

 क) यस कायाबवबि िाग ुहुनिुन्िा अगाबड िए गरेका कायाहरु यसै कायाबवबि िमोबजम िएको माबननेछ ।  

ि) यो कायाबवबि िागहुुनुिन्िा अगाबड बकत्ताकाट िएका जग्गाहरुको हकमा ३३ बफट मोहडा निएपबन 

िवन बनमााण गना िािा पनेछैन । 

ग) यस कायाबवबिमा उल्िेबित व्यवस्थाहरु सम्िबन्ित सिैिे कायाान्वयन गनुापनेछ । 

घ)  कायावबिमा उल्िेि निएका बवियमा कायापाबिकािे तोबकए िमोबजम हुनेछ । 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 आज्ञाले 

 क्षवनोद कुमाि न्यौपाने 

 प्रमुख प्रशासकीय अक्षधकृत 

बमबत २०७९ साि माघ २७ गतेको बिताामोड नगरपाबिकाको कायापाबिका िैठकिाट पाररत बिताामोड 

नगरपाबिकाको जग्गा िगीकरण तथा बवकास सम्िन्िी कायाबवबि, २०७९ प्रमाबणकरणका गिाछु । 

 

कायााियको छापाः- 

......................... 

पबवत्रािवेी महतारा प्रसाई 

                                                                                                     नगर प्रमिु 

सम्ित ्२०७९ ।११।१४ गते आइतवार 

 


